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1 D6signation et mission

La soci6t6 soussign6e, Figurad Bedrijfsrevisoren BV, J-B de Ghellincklaan 21,9051 Gand (Sint-
Denijs-Westrem), inscrite sous le num6ro 827 aupr6s de I'Institut des R6viseurs d'Entreprises,
repr6sent6e par Monsieur Bart Meganck, inscrit sous le num6ro 1675 auprds de I'Institut des
R6viseurs d'Entreprises, a I'honneur de faire rapport ci-aprds selon la mission dont il a 6t6 cha196
comme suite A son mandat de commissaire du groupement d'int6r6t intercommunal Farys,
association charg6e de mission (en abr6g6 ci-aprds < FARYS ov >> ou << association charg6e de
mission >>), ayant son sidge social Stropstraat 1, e 9000 Gand, concernant l'apport suppl6mentaire
du droit d'usage et des droits qui l'accompagnent, des installations secondaires par la commune
Oostkamp, et cela conform6ment A l'article 13 des statuts de I'association charg6e de mission
susdite.

L'article 13 susdit << Emission de et d6termination du nombre d'actions S et Sk >> des statuts prescrit
ce qui suit :

<< 5 7 Chaque participant admis pour l'activftd secondaire est tenu de souscrire d une (1) action SK

L'appott d effectuer en 6change d'une (1) action SK est 6gal d la valeur d'apport de l'action SK au 7er

janvier 2006 (c'est-it-dire cinquante euros (50 €)), multipli6e par le coefficient d'ajustement comme
stipu16 d I'Article 3.13, et arrondie au multiple d'un euro (1,- €) le plus proche).

Au cas oi les lib6rations ne seraient pas effectu6es d la date fix6e par le conseil d'administration, un
intdr€t 6gal au taux d'int5r\t tdgal major1 d'un pour cent sera d0 de plein droit et sans mise en
demeure.

9 2 Chaque participant admis pour l'activitd secondaire apporte simultanAment et
obligatoirement le droit d'utilisation de ses installations secondaires. L'apport a trait aux installations
du participant destindes exclusivement ou principalement d l'exdcution de l'activitd secondaire dans
la section g6ographique pour laquelle le participant a adh6r6.

Le droit d'utilisation comprend le droit exclusif portant sur l'exploitation technique des installations
secondaires, les investissements et financements s'y rapportant selon les dispositions des prdsents
statuts et leur gestion gdndrale.

L'apport des installations secondaires implique aussi l'apport obligatoire - dans les limites de la loi -
du droit de facult€ de substitution en matidre d'entretien, d'exploitation, de modification et
d'enldvement de toutes les installations secondaires, de m6me que d'intervention d cet effet sur
toutes les installations, en propre ou par des tiers. Ce droit ne peut donner lieu it une quelconque
indemnitd de quelque nature que ce soit, sauf approbation explicite par le conseil d'administration
de I'association charg6e de mission.

Les apports sont rdmundrds en partie par l'attribution d'actions S et en partie par le paiement en
espdces. La rdmundration globale des deux derniers 6l6ments cit6s est 6gale d la valeur du droit
d'utilisation apportd et calcul6e selon le mode de calcul ddfini par le conseil d'administration,
moyennant la pr€sence ou reprdsentation de deux tiers de ses membres et moyennant l'approbation
de la d6cision par deux tiers des voix prdsentes ou repr4sentdes, ainsi que par deux tiers des voix

p 1 du rapport du r6viseur relatif a I'extension de I'affiliation e la division Seruices Secondaires aupras de FARYS ov
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$mises par les administrateurs prdsents ou reprAsentds nommds sur proposition des communes, et
sans que les Artictes 31 et 32 ne soient appticables. La valeur du droit d'utilisation apportd correspond
ici d cinquante pour cent (50 o/o) de la valeur comptable r66valu6e telle qu'elle ressort de la
comptabitit{ communale. A a6faut d'une valeur comptable r66vatude fiabte, la valeur du droit
d'utilisation apport! sera fix6e sur la base du rapport d'un estimateur assermentd ddsignd par les

deux parties.

Pour les participants qui adh6reront, ou tes participants existants qui adh4reront d une section
g1ographique suppl1mentaire, la r6mun1ration en espdces s'hldvera it trente-cinq pour cent
(35 o/o) de la valeur de l'apport, catcutde comme expos6e ci-avant, et sera payde en douze (12)
tranches annuelles 6gales, avec un premier paiement au plus tard le 31 d6cembre de l'annde

d'adhAsion ou d'adh6sion suppl6mentaire. Aprds ddduction de I'indemnitd en espdces, l'apport
sera indemnisd par l'octroi d'actions S it arrondir d l'unit6 inf5rieure la plus proche, avec un

minimum d'une (1) action S.

Une (1) action S est 6mise en 6change d'un apport de cinquante euros (50 €). Le nombre
dbctions d Amettre est arrondi it I'unit6 infdrieure.

En cas d'obstacle au droit d'utilisation apport{ par te participant, sans qu'il ne soit port6 pr€iudice au

deuxidme atinda du pr6sent article, le r6gime d'indemnitd ddcrit ci-avant restera valable

contrairement d ce qui est stipul1 d ce sujet dans Ie rdglement de financement.>>

Dans le cadre de notre mission, nous estimons qu'il convient de mentionner que

l'association charg6e de mission est soumise au D6cret flamand concernant I'administration
locale du 22 dlcembre 2077 (et ses modifications ult6rieures) ;

comme suite A la nature particulidre de I'association, il est d6rog6 notamment i I'article
6:110 du Code des soci6t6s et des associations en relation avec les apports en nature ; cette
mission concerne donc uniquement une enqu6te sur le respect de dispositions
conventionnelles et statutaires au profit de I'organe d'administration de I'association charg6e

de mission et n'a, par cons6quent, pas de base relevant du droit des soci6t6s. Cette mission

ne se prononce donc pas sur le caractdre 6conomique de l'6valuation ;

notre mission ne consiste pas A 6tablir la d6termination de valeur des droits
d'usage et des droits qui les accompagnent des installations secondaires, elle ne comprend
pas non plus la constatation de la r6mun6ration correspondante. Cela est la t6che de I'organe

d'administration de I'association charg6e de mission.

La description de I'apport (suppl6mentaire) du droit d'usage, et des droits qui I'accompagnent, des

installations secondaires est toutefois reprise dans le pr6sent rapport.

Le prdsent rapport a notamment 6t6 6tabli en relation avec I'extension de I'affiliation i la division

Services Secondaires (division S) de FARYS ov de la commune Oostkamp. Cette extension de

l'affiliation sera soumise d I'approbation de I'assembl6e g6n6rale du 19 d6cembre2025 de FARYS ov.

p 2 du rapport du r6viseur relatif e l'extension de l'affiliation a la division Seruices Secondaires auprds de FARYS ov.
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Le commissaire contr6le I'op6ration et donne, par les conclusions de son rapport de commissaire,
< qualitate gua >>, uniquement une communication 6crite dans laquelle son avis est notifi6.

Cet avis doit permettre, d'une part, de garantir aux parties concern6es leurs droits mutuels en

connaissance de cause et de d6finir totalement leurs obligations et, d'autre part, de dpnner une id6e
claire de I'op6ration d tous les int6ress6s.

Le soussign6 tient A signaler que ce rapport a 6t6 exclusivement 6tabli en application des dispositions
statutaires de I'association charg6e de mission et qu'il ne peut 6tre aucunement utilis6 A d'autres
fins.

p 3 du rapport du r6viseur relatif e I'extension de l'affiliation A Ia division Seruices Secondaires auprbs de FARYS ov
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2 Identification de I'op6ration proiet6e

2.1 Identification de l'apporteur

Commune de Oostkamp

Sur proposition du Conseil d'administration de I'association charg6e de mission en date du 28 aoOt

2025 et conform6ment aux d6lib6rations du Conseil communal de la commune Oostkamp en date du

19 juin 2025, la commune Oostkamp a d6cid6 d'6tendre son affiliation i la division Services

Secondaires (division S) de FARYS ov, et ceci i partir de la date de son inscription d l'ordre du jour
du Conseil d'administration et du Comit6 consultatif de la division Services Secondaires de FARYS

ov.

2.2 ldentification de l'association bdnAficiaire

Le groupement d'int6r6t intercommunal FARYS, association charg6e de mission, ayant son si6ge

social Stropstraat 1, a 9000 Gand, a 6t6 constitu6 le 16 f6vrier 7923 par acte notari6 pass6 devant
Maitre Van der Donckt, notaire i Gand, approuv6 par arr6t6 royal du 3 janvier 1923 et publi6 dans

les annexes du Moniteur belge du 11 mars 1923 sous le num6ro 2106.

Les statuts ont ensuite 6t6 modifi6s d plusieurs reprises et pour la dernidre fois en vertu du procds-

verbal de l'Assembl6e g6n6rale extraordinaire des actionnaires du 16 d6cembre 2022, publi6 dans

les annexes du Moniteur belge du 5 avril 2023 sous le num6ro 2023-04-05 / 0046808 (Nomination

- Statuts (traduction, coordination, autres modifications,...)).

Pour tout ce qui n'a pas 6t6 169lement6 express6ment par le d6cret flamand concernant
I'administration locale du 22 d6cembreZOLT (et ses modifications ult6rieures), I'association charg6e

de mission est soumise aux dispositions applicables du Code des soci6t6s et des associations qui

s'appliquent d la forme sociale de la soci6t6 coop6rative, les d6rogations admises en droit 6tant
laiss6s inchang6es dans les pr6sents statuts

L'association charg6e de mission a comme num6ro d'entreprise 0200.068.636 - RPM Gand, division
Gand.

La dur6e de l'association charg6e de mission a 6t6 fix6e, conform6ment A I'article 5 des statuts, d

18 ans, i partir du 1er juillet 2014.

L'apport disponible s'6ldve A 640.701.034,75 EUR, dont 1.698.825,00 EUR d'apport non r6clam6

L'apport est repr6sent6 par 13.877.165 actions, dont:

2.662.960 actions T (d'une valeur nominale de 2,50 EUR par action)
3.558.853 actions D (d'une valeur nominale de 25,00 EUR par action)
6.267.5OO actions Z (d'une valeur nominale de 75,00 EUR par action)
700 actions Z2 (sans valeur nominale)
1.654 actions SK (d'une valeur nominale de 50,00 EUR par action)
827.869 actions S (d'une valeur nominale de 50,00 EUR)

2.800 actions V (d'une valeur nominale de 25,00 EUR)

p 4 du rapport du r6viseur relatif i I'extension de I'affiliation A la division Seruices Secondaires auprbs de FARYS ov.
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- 494.829 actions F (d'une valeur nominale de 25,00 EUR par action)

L'article 2 des statuts d6crit I'objet de I'association charg6e de mission comme suit

<< L'association charg6e de mission a pour but en faveur des pafticipants:

- ta gestion totate de l'eaLt en ce qui concerne l'approvisionnement en eaLt, l'6puration des eaux et
les am5nagements hydrauliques et le transport d'eau compris, ind5pendamment de l'origine et/ou
de la destination de cette eau. A cet 6gard, le terme eau doit €tre compris au sens te plus targe. It
comprend notamment les eaux de pluie, les eaux souterraines, les eaux de surface, I'eau destin6e d
la consommation humaine, l'eaLt industrielle, les eaux de baignade et les eaux us6es;

- ta gestion des instaltations secondaires dans les seeteurs des sports, des loisirs, de la d6tente, de

la culture et apparentds, limit6e it la section gAographique pour laquelle l'apport a 6t6 effectu6, en

ce qui concerne l'6tude, la construction, le financement, l'exploitation technique, l'exploitation et la
gestion d'instaltations li6es d l'eau dans les secteurs des sports, de la d6tente et des soins;

- la gestion des installations de voirie, dont la conception, la rdalisation et l'exploitation, au sens le
plus targe de ces termes, de tous les ouvrages d'art et am6nagements de toute nature utiles pour
les voiries.

L'association chargde de mission peut notamment effectuer toutes softes d'activit6s relatives it
l'6tude, d la construction, au financement et d ta gestion et au contrile des installations en matidre
d'eau, ainsi qu'd l'6tude, au contr6le, au financement, d la commercialisation et d la fourniture d'eau
relativement aux produits, aux processus, aux concepts et aux senrices.

De telles activitds peuvent 6tre proposAes de manidre structur6e, comme c'est le cas notamment
pour la gestion de voirie et la gestion des infrastructures sportives, tout en 6tant limitAes d la section
gAographique pour laquelle l'apport a 6td effectu€.

L'association charg6e de mission peut effectuer toute opdration et participer d toute activit€
directement ou indirectement li6e d cet objet ou qui en favorise la rAalisation commel notamment,
tout service faisant appel aux compdtences techniques, gestionnaires, administratives et financidres
disponibtes en matidre de gestion de clients, d'investissements, d'entretien, d'exptoitation, d'6tude,
d'organisation de projets et de financement. Ceci sera 6galement possible pour les activit4s qui ne

sont pas ti6es directement d I'eau, pour autant que le lien avec les activitds directement li6es d I'eau

au niveau opdrationnet et/ou financier et/ou en matidre de gestion, d'une part, et l'intdr€t spAcifique
d'un ou plusieurs participants, d'autre part, soient ddmontrables.

L'association chargde de mission peut rdaliser cet objet notamment par une collaboration avec des
tiers, aussi bien par la conclusion de contrats que par la participation dans d'autres personnes

morales, en assurant la gestion ou l'exploitation de toutes les installations ou entreprises en la
matidre ou en dispensant des conseils it ce sujet et en g1ndral en effectuant de quelque manidre que

ce soit tous services en rapport avec ces activit€s.>>

2.3 Objet de l'op1ration

Conform6ment d l'article 6 des statuts de I'association charg6e de mission, la possibilit6 est offerte
aux villes et communes de s'affilier A la division Services Secondaires (division S) de FARYS ov. Lors
de leur affiliation ou de l'extension de l'affiliation d la division S, les villes et communes apportent
obligatoirement le droit d'u saqe A l'6qa rd de leurs installations secondaires et des droits qui
p 5 du rapport du r6viseur relatif a l'extension de I'affiliation ;l la division Seruices Secondaires aupr6s de FARYS ov.
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l'accompagnent, vis6s ir I'article 16 des statuts susdits. Le droit d'usage comprend le droit exclusif
relatif i I'exploitation technique et A la mise en valeur des installations, les investissements et les

financements s'y rapportant selon les dispositions des statuts de I'association charg6e de mission et
leur gestion g6n6rale. L'apport des installations secondaires implique aussi I'apport obligatoire (dans

les limites de la loi) du droit avec pouvoir de substitution concernant l'entretien, I'exploitation, la

mise en valeur, la modification, la suppression de toutes les installations secondaires, des

interventions n6cessaires d cet effet sur tous leurs 6quipements, soit soi-m6me, soit par le biais de

tiers. Ce droit ne peut pas donner lieu A toute r6mun6ration de quelque nature que ce soit, sauf
express6ment approuv6e par le conseil d'administration de I'association charg6e de mission. Les

villes et communes deviennent des participants S par leur affiliation.

2.4 Organisation administrative et comptable

L'organisation administrative interne de I'association charg6e de mission a 66 6valu6e de manidre ir

obtenir une id6e de I'existence et de la fiabilit6 de I'apport en relation avec la description et
l'6valuation des apports.

Vu la complexit6 de I'op6ration, des dispositions statutaires et conventionnelles applicables en

relation avec la d6termination de la valeur 6conomique des apports, de m€me que des diff6rents
justificatifs externes et internes sur lesquels la constatation des r6mun6rations susdites est bas6e,
nous nous sommes bas6s sur des contr6les substantifs afin de former notre avis.

p 6 du rapport du r6viseur relatif a l'extension de I'affiliation a la division Seruices secondaires auprds de FARYS ov.
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3 Ex6cution de la mission

Nous avons ex6cut6 hotre mission en conformit6 avec les dispositions statutaires de I'association
charg6e de mission, ainsi que par analogie avec les dispositions pr6vues dans la Norme relative ir la
mission du r6viseur d'entreprises dans le cadre d'un apport en nature et d'un quasi-apport de

I'Institut des R6viseurs d'Entreprises.

Les documents suivants ont 6t6 mis i notre disposition :

o l'approbation par le Conseil d'administration de FARYS ov des extensions de I'affiliation ;

o les d6cisions respectives du Conseil communal ;

o le calcul d6tail16 de l'6valuation du droit d'usage et des droits qui I'accompagnent ainsi que

les justificatifs correspondants ;

o des extraits du plan cadastral ;

o les statuts de I'association charg6e de mission, approuv6s par I'Assembl6e g6n6rale

extraordinaire de FARYS ov en date du 16 d6cembre2022 ;

o le contr6le de la conformit6 de la valeur comptable r66valu6e de I'accommodation telle que

reprise dans la comptabilit6 communale et les justificatifs correspondants ;

p 7 du rapport du r6viseur relatif a l'extension de I'affiliation a la division Seruices Secondaires auprds de FARYS ov
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4 Description et 6valuation de I'apport en nature

4.1 Description des apports

En application de I'article 6 des statuts de l'association charg6e de mission et dans I'attente de

I'approbation d6finitive de I'extension de I'affiliation, par I'Assembl6e g6n6rale, d se tenir le 19

d6cembre 2025, de I'association charg6e de mission, les communes respectives apportent le droit
d'usage qui l'accompagnent dans FARYS ov :

La commune Oostkamp (Piste d'athl6tisme De Valkaart)

Le droit d'usage, et les droits qui I'accompagnent, sur la zone de la piste d'athl6tisme situ6e sur la
site De Valkaart, rue A. Rodenbach 42 it8O2O Oostkamp, cadastr6e section 1, partie I, partie parcelle

250D (e I'exclusion du terrain de football, celui-ci ayant d6jA 6t6 int6g16) et ceci A partir de la date
de son inscription A l'ordre du jour du Conseil d'administration et du Comit6 consultatif de la division
Services Secondaires de FARYS ov. L'apport du droit d'usage, et des droits qui I'accompagnent sur
ladite infrastructure sportive s'inscrit dans le cadre de la gestion de l'infrastructure par l'association
charg6e de mission suite A la d6cision de la commune de pr6voir une infrastructure adapt6e aux
activit6s de loisirs.

4.2 Evaluation des apports

Conform6ment d I'article 13 de statuts de I'association charg6e de mission, le droit d'usage apport6
et les droits qui I'accompagnent sont indemnis6s, lors de I'affiliation initiale ou des extensions de

l'affiliation ult6rieures A la division S, partiellement par l'attribution d'actions S et paftiellement par

un paiement en espdces.

La r6mun6ration globale des deux 616ments indiqu6s en dernier lieu est 69ale d la valeur du droit
d'usage apport6, et des droits qui l'accompagnent, et est calcul6e de la manidre d6termin6e par le

Conseil d'administration, moyennant une pr6sence ou une repr6sentation de deux tiers de ses

membres et moyennant le fait que la r6solution a obtenu deux tiers des voix pr6sentes ou

repr6sent6es, ainsi que deux tiers des voix 6mises par les administrateurs pr6sents ou repr6sent6s
d6sign6s sur proposition des villes ou communes et sans application de l?rticle 31 et de l'Article 32.

La valeur du droit d'usage apport6, et des droits qui I'accompagnent, est 6gale dans ce contexte A

50 % de la valeur comptable r66valu6e de I'accommodation (i I'exception des terrains), comme ceci

ressort de la comptabilit6 communale, ce qui est en conformit6 avec les dispositions statutaires en

la matidre. Si aucune valeur comptable r66valu6e fiable n'est pr6sente, la valeur du droit d'usage
apport6 est d6termin6e sur base d'un rapport d'un expert asserment6 d6sign6 par les deux parties.

La commune Oostkamp (piste d'athl6tisme De Valkaart)

La valeur du droit d'usage apport6, et des droits qui I'accompagnent, part de la valeur comptable (A

l'exception des terrains) de l'infrastructure li6e dans la comptabilit6 communale. Aucune valeur
comptable distincte n'6tant disponible pour cet infrastructure, la valeur comptable des droits d'usage
apport6s, notamment sur la zone de la piste d'athl6tisme De Valkaaft situ6e e 8020 Oostkamp, rue

A. Rodenbach, cadastre section 1, partie I, partie parcelle 250D, sur la base des informations

p I du rapport du r6viseur relatif a I'extension de I'affiliation A la division Seruices Secondaires auprEs de FARYS ov.
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communiqu6es par la commune, ainsi estim6 e 1,00 EUR. La valeur du droit d'usage, et des droits
qui I'accompagnent, est d6termin6e conventionnellement conform6ment A I'article 13 des statuts de

I'association charg6e de mission i 50 o/o de la valeur comptable susdite.

Compte tenu de l'6valuation de I'apport actuel, une indemnit6 forfaitaire de 0,18 EUR et une prime
d'6mission de 0,32 EUR seront attribu6es en ce qui concerne le'droit d'usage apport6 et les droits
qui I'accompagnent sur I'accommodation pr6cit6e.

Compte tenu de la valorisation de I'apport du droit d'usage, et des droits qui I'accompagnent, aucune

action S ne sera attribu6e.

L'application des dispositions statutaires peut donc 6tre r6sum6e comme suit :

Piste d'athl6tisme
De Valkaart

Valeur comptable r66valu6e totale 1,00 EUR

La valeur totale de I'apport s'6ldve donc A :

(6tant 50 o/o de la valeur comptable r66valu6e)
0,50 EUR

Les calculs d6taill6s et les justificatifs sous-jacents de l'apport susdit se trouvent dans le dossier du

comm issaire soussign6.

p 9 du rapport du r6viseur relatif i I'extension de I'affiliation e la divislon Services Secondaires aupres de FARYS ov.
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5 R6mun6ration de I'apport

Conform6ment A I'article 13 des statuts de I'association charg6e de mission, la 16mun6ration des

participants existants qui s'affilient pour une section g6ographique suppl6mentaire s'6tablit comme
suit:

une r6mun6ration en espdces i concurrence de 35 o/o de la valeur d'apport totale,
calcul6e comme d6crit ci-dessus, et pay6e en douze (12) tranches annuelles,

par I'attribution d'actions S aprds d6duction de la r6mun6ration en espdces, d

arrondir i l'unit6 inf6rieure, avec un minimum d'une (1) action. Ces actions S ont
une valeur nominale de 50,00 EUR, et,

les restes de calcul sont comptabilis6s in globo comme prime d'6mission

L'application des dispositions statutaires peut 6tre r6sum6e, par cons6quent, comme suit pour les

apports suppl6mentaires d6crits ci-dessus par la ville ou la commune respective :

La commune Oostkamp (Piste d'athl6tisme De Valkaart)

Accommodation

Piste
d'athl6tisme
De Valkaart

Valeur comptable r66valu6e totale 1,00 EUR

La valeur totale de l'apport s'6ldve donc i :

(6tant 50 % de la valeur comptable r66valu6e)
0,50 EUR

La r6mun6ration en espdces s'6ldve donc ir :

(6tant 35 % de la valeur d'apport totale)
0,18 EUR

Le solde aprds la r6mun6ration en espEces s'6ldve donc d 0,32 EUR

R6mun6ration en actions S d'une valeur nominale chacune de 50 EUR 0

Inscription comme (prime d'6mission)/goodwil I (0,32) EUR

Le solde aprds paiement en espdces (0,32 EUR) semble insuffisant pour attribuer une action S (50

EUR de valeur nominale chacune). En cons6quence, le solde de 0,32 EUR est inscrit en prime

d'drmission dans la comptabilit6 de I'association charg6e de mission pour le compte de la commune
Oostkamp, et qui sera pris en compte en cas d'apport dans le future. Toutefois, les statuts stipulent
en ce qui concerne la rcimun6ration:

<<- par attribution d'Actions S aprds d1duction de la contrepartie en espdces, arrondie d l'unitd de

niveau infdrieur, avec un minimum d'une (1) action. Ces actions S ont une valeur nominale de

cinquante euros (50 €). >>.

Compte tenu du fait que le montant susmentionn6 est enregistr6 comme prime d'dmission pour le
compte de la commune Oostkamp et qu'au moins 1 action S a dejA 6t6 attribu6e lors de l'affiliation
initiale, I'organe d'administration n'a pas appliqu6 le minimum d'une action dans ce cas.
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6 Contr6le de l'apport

6.1 Contrdle de la description de l'apport

Le Conseil d'administration de FARYS ov a confirm6, sur la base des procds-verbaux du Conseil
d'administration respectifs, que la ville ou la commune susdites ont d6cid6 d'une I'extension de

I'affiliation A la division S de FARYS ov. Cette extension de I'affiliation s'accompagne de I'apport du

droit d'usage, et des droits qui l'accompagnent, dans FARYS ov des accommodations susdites (sauf
les terrains) tels que d6crits dans la section 4.1. du pr6sent rapport.

Le Conseil d'administration de I'association charg6e de mission nous a 6galement confirm6 que les

r6mun6rations fournies comme contre-prestation pour I'apport susdit ont 6t6 calcul6es et confirm6es
par ses soins conform6ment aux dispositions statutaires en la matidre.

Le Conseil d'administration nous a 6galement confirm6 avoir approuv6 I'extension de I'affiliation par
les communes respectives, et ceci dans l'attente de I'approbation d6finitive par I'assembl6e g6n6rale
des actionnaires, d tenir le 19 d6cembre 2025, i savoir conform6ment aux dispositions statutaires
en la mati6re.

Sur base du contrdle ex6cut6 de l'extension de I'affiliation i la division Services Secondaires (division
S) de la commune Oostkamp, on peut affirmer que la description de I'apport susdit a eu lieu de

manidre r6aliste et fiable et repr6sente une base acceptable de manidre ir d6terminer les droits et
obligations de toutes les parties concern6es par I'apport. Les tiers sont suffisamment inform6s en

raison de la description susdite concernant I'importance exacte de I'apport et des 16mun6rations
fournies comme contre-prestation, constitu6es des r6mun6rations reprises sous le chapitre 5 du
pr6sent rapport.

6.2 Contr6le de l'6valuation de l'apport

Sur base du contrdle ex6cut6 de l'extension de I'affiliation ir la division Services Secondaires (division
S) de la commune Oostkamp, ceci peut 6tre affirm6 :

l'6valuation du droit d'usage A apporter, et des droits qui I'accompagnent, a eu lieu A une valeur
convenue conventionnelle (compte tenu des dispositions statutaires en la matidre), calcul6e
comme suit : 50 o/o de la valeur comptable r66valu6e de I'infrastructure sous-jacente (d

l'exclusion des terrains) telle que reprise dans la comptabilit6 communale de la ville ou de la
commune respective.
Vu les plans de r6alisation des projets sur les accommodations susdits, nous pouvons affirmer
que ceci est en conformit6 avec les dispositions statutaires ;

les m6thodes d'6valuation conventionnelles appliqu6es ont 6t6 6tablies et 6labor6es
correctement par l'organe d'administration de l'association charg6e de mission, le tout en

conformit6 avec les dispositions statutaires en la matidre ;
pour les extensions de I'affiliation susdites A la division S par la commune Oostkamp, aucun
autre avantage particulier que la r6mun6ration pour I'apport n'a 6t6 attribu6 ;

le droit d'usage apport6, et les droits qui I'accompagnent, de l'extension de I'affiliation i l'6gard
de la commune Oostkamp existe r6ellement et est la propri6t6 de I'apporteur.
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7 Contr6le de la r6mun6ration fournie en tant que contre-prestation de I'apport

En tant que contre-prestation de I'apport suppl6mentaire du droit d'usage, et des droits qui

I'accompagnent, de ses installations secondaires, la 16mun6ration ci-aprEs est attribu6e ir la

commune Oostkamp; elle est calcul6e sur base de la valeur 6conomique conventionnelle fix6e par

I'organe d'administration de I'association charg6e de mission, et ceci en conformit6 avec les

dispositions statutaires en la matidre et en application de ces derniAres :

La commune OostkamD

Accommodation

Piste
d'athl6tisme
De Valkaart

Valeur comptable r66valu6e totale 1,00 EUR

La valeur totale de I'apport s'6ldve donc ir :

(6tant 50 % de la valeur comptable r66valu6e)
0,50 EUR

La r6mun6ration en espdces s'6ldve donc d :

(6tant 35 o/o de la valeur d'apport totale)
0,18 EUR

Le solde aprds la r6mun6ration en espdces s'6ldve donc A o,32 EUR

R6mun6ration en actions S d'une valeur nominale chacune de 50 EUR 0

Inscription comme (prime d'6mission)/goodwill (o,32) EUR

Le solde aprds paiement en espdces (0,32 EUR) semble insuffisant pour attribuer une action S (50

EUR de valeur nominale chacune). En cons6quence, le solde de 0,32 EUR est inscrit en prime
d'6mission dans la comptabilit6 de I'association charg6e de mission pour le compte de la commune,
et qui sera pris en compte en cas d'apport dans le future. Toutefois, les statuts stipulent en ce qui

concerne la r6mun6ration:

<<- par attribution d'Actions S aprds ddduction de la contrepartie en espdces, arrondie d l'unitd de
niveau infdrieur, avec un minimum d'une (1) action. Ces actions S ont une valeur nominale de
cinquante euros (50 €). >>.

Compte tenu du fait que le montant susmentionn6 est enregistr6 comme prime d'6mission pour le
compte de la commune Oostkamp et qu'au moins 1 action S a d6jd 6t6 attribu6e lors de l'affiliation
initiale, I'organe d'administration n'a pas appliqu6 le minimum d'une action dans ce cas.

Nous n'avons pas connaissance d'autres avantages qui sont attribu6s en tant que contre-prestation
des apports d6crits ci-dessus des droits d'usage susdits.
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8 Renseignements i titre d'information de I'assembl6e g6n6rale

Il n'y a pas d'autres renseignements qui sont jug6s indispensables pour I'information de I'assembl6e
g6n6rale. Nous remarquons toutefois que I'organe d'administration n'a pas 6tabti Oe rapport
particulier concernant le droit d'usage apport6, et les droits qui I'accompagnent, des installations
secondaires de l'extension de I'affiliation par la commune Oostkamp A la division S de FARYS ov et
adress6 ir I'assembl6e g6n6rale des actionnaires de l'association charg6e de mission.
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9 Conclusions

Conform6ment aux dispositions statutaires du groupement d'int6r6t intercommunal FARYS,

association charg6e de mission, nous faisons rapport i l'assembl6e g6n6rale dans le cadre de notre
mission de commissaire A laquelle nous avons 6t6 d6sign6s au moyen de la lettre de mission sign6e

du 25 septembre 2025.

Nous avons ex6cut6 le contr6le de l'apergu du droit d'usage A apporter, et des droits qui

l'accompagnent, des installations secondaires de la commune Oostkamp, d I'occasion de son

extension d'affiliation ir la division S de l'association charg6e de mission susdite, telle que reprise

dans le procds-verbal de l'organe d'administration et 6tablie sur base des dispositions statutaires en

la matidre, et des m6thodes conventionnelles retenues par les parties d'6valuation telles que

calcul6es par I'association charg6e de mission (ci-aprds l'<< Apergu >>) (Annexe 1). La r6mun6ration
de I'apport des droits d'usage susdits, et des droits qui les accompagnent, est constitu6e d'une
r6mun6ration en espdces pour un montant de 0,18 EUR, payable en 12 tranches annuelles, ainsi que

de I'inscription du montant de 0,32 EUR comme prime d'6mission dans la comptabilit6 de I'association

charg6e de mission.

Concernant lbpport en nature

Conform6ment aux dispositions statutaires de l'association charg6e de mission, nous avons examin6
les aspects d6crits ci-dessous, tels qu'ils figurent dans lApergu (Annexe 1) et n'avons pas de

constatations importantes i signaler concernant :

a) la description des apports : la description de cet apport r6pond aux exigences de la norme IRE

en matidre de pr6cision et de clart6;

b) l'6valuation appliqu6e : les m6thodes d'6valuation retenues par les parties pour la commune
Oostkamp conduisent A une valeur d'apport correspondant au moins (i) au nombre et d la valeur
nominale (major6e de la prime d'6mission) des actions, major6e (ii) des r6mun6rations uniques qui

sont attribu6es comme contre-prestation. Nous ne nous pronongons pas sur la valeur des actions qui

seront attribu6es com me contre-prestation.

c) les m6thodes d'6valuation appliqu6es : la m6thode d'6valuation est justifi6e sur base du moddle

de calcul d6termin6 conventionnellement retenu par l'organe d'administration et les parties

apporteuses, ainsi que des dispositions statutaires en la mati€re. Notre mission ir cet 6gard consiste

d faire correspondre l'6valuation avec le moddle d'6valuation d6termin6 de manidre conventionnelle.
Nous ne nous pronongons donc pas sur le caractdre 6conomique du mod6le de calcul retenu de

manidre conventionnel le.

Soulignement d'une affaire d6termin6e - M6thode d'6valuation

Nous attirons I'attention sur l'Apergu qui a 6t6 6tabli par l'organe d'administration de l'association
charg6e de mission de maniEre A r6pondre aux exigences de ses dispositions statutaires en la

mati6re. Il s'ensuit qu'il est possible que I'Apergu ne soit pas appropri6 i une autre fin.
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Autre point

Notre mission ne consiste pas A se prononcer sur le caractdre appropri6 ou opportun de l'op6ration,
en ce compris sur l'6valuation de la r6mun6ration attribu6e en contrepartie de l'apport, ni sur le
caractdre l6gitime et 6quitable de cette op6ration.

Responsabilit6 de l'organe d'administration concernant l'apport en nature

L'organe d'administration est responsable

- d'exposer l'int6r6t que l'apport pr6sente pour l'association charg6e de mission ;
- de la description et de l'6valuation motiv6e de chaque apport en nature, et,
- de mentionner la r6mun6ration attribu6e en contrepartie.

Responsabilit6 du commissaire pour le contrOle de l'apport en nature

Le commissaire est responsable

- d'examiner la description de chaque apport en nature fournie par I'organe
d'administration ;

- d'examiner l'6valuation appliqu6e et les modes d'6valuation utilis6s A cet effet ;

- d'indiquer si les valeurs auxquelles conduisent ces modes d'6valuation correspondent au

moins d la valeur de l'apport, et,
- de mentionner la r6mun6ration r6elle attribu6e en contrepartie de I'apport.

Limitation i I'utilisation de ce rapport

Ce rapport a 6t6 6tabti en vertu des dispositions statutaires de l'association charg6e de mission dans
le cadre de I'apport du droit d'usage, et des droits qui l'accompagnent, des installations secondaires,
adress6 aux actionnaires de I'association charg6e de mission et ne peut 6tre utilis6 A d'autres fins.

Nous d6clarons avoir rempli notre mission en honneur et conscience

13 octobre 2025

FIGU ren BV

Comm re
Associ6
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AperEu

Description de I'apport

En application de I'article 6 des statuts de l'association charg6e de mission et dans I'attente de
I'approbation d6finitive de l'extension de I'affiliation, par l'assembl6e 96n6rale, d se tenir le 19
d6cembre 2025, de l'association charg6e de mission, la commune Oostkamp apporte le droit d'usage
suivant, et les droits qui l'accompagnent, dans ISV FARyS ov :

La commune Oostkamp - Infrastructure sportive

Le droit d'usage, et les droits qui I'accompagnent, sur la zone de la piste d'athl6tisme situ6e sur la
site De Valkaaft, rue A. Rodenbach 42 A8020 Oostkamp, cadastr6e section 1, partie I, partie parcelle
250D (e I'exclusion du terrain de football, celui-ci ayant d6jA 6t6 int6g16) et ceci d partir de la date
de son inscription A l'ordre du jour du Conseil d'administration et du Comit6 consultatif de la division
des Services Secondaires de FARYS ov. L'apport du droit d'usage, et des droits qui I'accompagnent
sur ladite infrastructure sportive s'inscrit dans le cadre de la gestion de I'infrastructure par
l'association charg6e de mission suite A la d6cision de la commune de pr6voir une infrastructure
adapt6e aux activit6s de loisirs.

Evaluation des apports

Conform6ment A l'article 13 de statuts de l'association charg6e de mission, le droit d'usage apport6
et les droits qui I'accompagnent sont indemnis6s, lors de l'affiliation initiale ou des extensions de
I'affiliation ult6rieures i la division S, partiellement par I'attribution d'actions S et partiellement par
un paiement en espdces.

La r6mun6ration globale des deux 6l6ments indiqu6s en dernier lieu est 6gale A la valeur du droit
d'usage apport6, et des droits qui l'accompagnent, et est calcul6e de la manidre d6termin6e par le
Conseil d'administration, moyennant une pr6sence ou une repr6sentation de deux tiers de ses
membres et moyennant le fait que la r6solution a obtenu deux tiers des voix pr6sentes ou
repr6sent6es, ainsi que deux tiers des voix 6mises par les administrateurs pr6sents ou repr6sent6s
d6sign6s sur proposition des villes ou communes et sans application de lArticle 31 et de l?rticle 32.

La valeur du droit d'usage apport6, et des droits qui I'accompagnent, est 6gale dans ce contexte d
50 o/o de la valeur comptable r66valude de I'accommodation (ir l'exception des terrains), comme ceci
ressort de la comptabilit6 communale, ce qui est en conformit6 avec les dispositions statutaires en
la matidre. Si aucune valeur comptable r66valu6e fiable n'est pr6sente, la valeur du droit d'usage
apport6 est d6termin6e sur base d'un rapport d'un expert asserment6 d6sign6 par les deux parties.

La commune Oostkamp - Infrastructure sportive

La valeur du droit d'usage apport6, et des droits qui l'accompagnent, part de la valeur comptable (d
l'exception des terrains) de l'infrastructure li6e dans la comptabilit6 communale. Aucune valeur
comptable distincte n'6tant disponible pour cet infrastructure, la valeur comptable des droits d'usage
apport6s, notamment sur la zone d'athh6tisme situ6e A BO2O Oostkamp, rueA. Rodenbach42, cadastr6
section 1, partie I, partie parcelle 250D, sur la base des informations communiqu6es par la commune,
ainsi estim6 e 1,00 EUR. La valeur du droit d'usage, et des droits qui I'accompagnent, est d6termin6e
conventionnellement conform6ment A l'article 13 des statuts de I'association charg6e de mission d
50 o/o de la valeur comptable susdite.



Compte tenu de l'6valuation de I'apport actuel, une indemnit6 fortaitaire de 0,18 EUR et une prime
d'6mission de 0,32 EUR seront attribu6es en ce qui concerne le droit d'usage apport6 et les droits
qui I'accompagnent sur l'accommodation pr6citde.

Compte tenu de la valorisation de I'apport du droit d'usage, et des droits qui l'accompagnent, aucune
action S ne sera attribu6e.

L'application des dispositions statutaires peut donc 6tre r6sum6e comme suit :

Zone d'athl6tisme
De Valkaart

eur comptable r66valu6e totale 1,00 EUR
La valeur totale de I'apport s'6lAve donc i :

(6tant 50 o/o de la valeur comptable r66valude)
0,50 EUR

Les calculs d6taill6s et les justificatifs sous-jacents de l'apport susdit se trouvent dans le dossier du
commissaire soussig n6.

Gand, le l3 octobre 2025

Jan Vermeulen
Pr6sident du Conseil d'Administration
FARYS ov

Paul Ballinckx

Directeur en chef pour la gestion financi€re et les participations

FARYS ov

(sign6 sur la version originelle en n6erlandais)

Marleen Porto-Carrero

Directrice C6n6rale

FARYS ov


